< HODE >

Etter eget ønske fra deg, sender jeg nå denne klagen skriftlig.

Søndag den 15. juni var jeg i boenheten, hvor det tydelig pågikk oppussing. Flere av veggene i oppholds-/soverommet var nymalt, eller delvis sparklet. Dette forblir som en gåte for meg, da huseier ikke har oppfylt sin plikt om å melde ifra, hverken om oppussing, eller inntredelse i leieenheten. Jeg henviser til husleieloven, § 5-4, ledd tre, som sier;

«Leieren skal ha melding i rimelig tid før det foretas tilsyn eller vedlikeholdsarbeider. Før arbeider som nevnt i § 5-4 påbegynnes, skal leieren ha melding med frist som nevnt i § 9-6 første ledd. Bestemmelsene i første punktum gjelder ikke hvis det er nødvendig med tiltak for å hindre skade på husrommet eller eiendommen for øvrig, og det ikke er mulig å varsle leieren.» Lovdata.no

Huseier har med andre ord ingen rett til å ta seg inn i leieenheten, med mindre skadehindring ligger til grunn, eller melding til leietager er gitt innen rimelig tid. Hva som kan defineres som rimelig tid er i dette tilfellet irrelevant, da ingen slik melding er blitt gitt, heller ikke i etterkant av inntredelsen.

I den tidligere nevnte telefonsamtalen, ble det argumentert for at oppussingen ikke var et problem, da jeg ikke lenger bodde der. Dette er fullstendig irrelevant, da husleieloven ikke sier noe om at leietageren faktisk må bo i leieenheten. Jeg henviser igjen til husleieloven, § 5-1, ledd 1;

§ 5-1, ledd 1

«Utleieren plikter i leietiden å stille husrommet til leierens disposisjon i samsvar med avtalen.» Lovdata.no

I det oppussing i sove-/oppholdsrommet blir igangsatt, er det urimelig å si at dette er etter avtalen. Dette er heller ikke engang blitt meldt ifra, selv ikke i etterkant. Dette strider igjen med husleieloven, § 5-6, ledd tre;

Utsnitt fra § 5-6, ledd 3

«Leieren skal ha melding i rimelig tid før det foretas tilsyn eller vedlikeholdsarbeider. Før arbeider som nevnt i § 5-4 påbegynnes, skal leieren ha melding med frist som nevnt i § 9-6 første ledd...() » Lovdata.no

§ 5-4, ledd 1

«Leieren må finne seg i forandringer av husrommet dersom arbeidet kan utføres uten nevneverdig ulempe for leieren, og forandringen ikke reduserer husrommets verdi for leieren. Andre forandringer kan bare utføres med leierens samtykke.» Lovdata.no

Maling av sove-/oppholdsrom må sies å være en nevneverdig ulempe for meg som leier, og ikke minst reduserer det husrommets verdi. Det vil være helt urimelig å si at jeg får det jeg betaler for her.

I den tidligere samtalen vi hadde over telefon, brukte du følge argument, og jeg siterer; «Men du bor jo ikke der.» Om du ønsker å fortsette å bruke dette som et argument, så kan jeg gjerne flytte inn igjen for den siste delen av leieperioden, slik at ting kommer i perspektiv. Igjen, husleieloven sier ingenting om at leieren faktisk må bo i leiligheten.

Oppussing av leiligheten ble påvist den 15. juni, en halv måned inn i leiemåneden. Du har tatt deg inn i min private leilighet, startet oppussing, og allikevel ikke underrettet meg om noe av dette, slik du er pålagt å gjøre etter norsk lov. Selv uten å tenke på lovbruddene som er gjort, er dette utrolig frekt gjort. Oppussingen vil være direkte økonomisk vinnende for deg, da du mottar full husleie fra meg, mens du samtidig vedlikeholder og klargjør leiligheten for neste leietager.

Utsnitt fra § 2-11, ledd to

«I den tid husrommet lider av en mangel, kan leieren kreve avslag i leien slik at forholdet mellom nedsatt og avtalt leie svarer til forholdet mellom husrommets leieverdi i mangelfull og kontraktsmessig stand...()» Lovdata.no

Oppussingen gjør det dermed mulig å kreve avslag i leien. Som følge av at du ikke har meldt ifra om hverken inntredelse eller oppussing, er mitt krav etter disse hendelsene en tilbakebetaling av én halv måneds husleie, altså 1600 kroner.

Hele denne situasjonen kunne vært unngått om du som huseier bare hadde fulgt dine plikter og meldt ifra. Jeg har flere ganger strukket deg en hånd, hvor vi kunne kommet frem til noe og blitt enige, og dermed unngått å la det komme til det det har gjort nå. Da det ikke er blitt vist noen tegn til samarbeidsvilje, ikke engang diskusjon rundt saken, har det altså kommet til dette.

Fra nå av vil all kontakt foregå skriftlig via post. Merk at overlevering av nøkler og depositum vil fravike fra dette. Svar forventes innen to uker, eller ti virkedager. Alle henvendelser sendes til følgende adresse;
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